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Pani

Grazyna Wojciechowska
Radna Rady

Miasta Gorzowa Wikp.

Odpowiadajac na interpelacje Pani Radnej, zgloszong na sesji Rady Miasta w dniu
18 grudnia 2013 r. kwestionujacej prawidiowo$¢ gospodarowania dochodami Miasta,
uprzejmie informuje co nastepuje.

1. Zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Miasta reguluje uchwata nr
LXXVI1/1199/2010 Rady Miasta Gorzowa Wikp. z dnia 30 czerwca 2010r. w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi, ktéra ustala bazowe stawki czynszu netto za najem
lokali uzytkowych. '

lloé¢ lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ Miasta wynosi — 557, w tym wolnych
na dzien 24 grudnia br. — 43. Zagospodarowanych jest 514 lokali co stanowi 92,28%. Wolne
lokale oferowane sg zgodnie z przepisami prawa do wynajecia w drodze przetargu. Na czesc
lokali trwa procedura przygotowania ich do wynajecia w drodze przetargu. Na pozostate
ogtoszone sg przetargi na ich wynajem.

Pragne zauwazy¢, ze ilos¢ wolnych lokali nie jest wartoscig constans, a ich wielkos¢
ksztaltowana jest m.in. przez obowigzujace przepisy prawne i prawa rynku.

Zgodnie z ww. uchwatg przy ustalaniu wywotawczej stawki czynszu stosuje sie
nastepujace zasady: .

- w pierwszym przetargu nie moze byé ona nizsza od stawki bazowej — wynikajacej z
uchwaty,
- w kolejnych przetargach moze by¢ obnizana do 50% stawki bazowej.

Przeprowadzona w | pétroczu br. analiza stawek czynszu na rynku lokalnym w strefie
A wykazata, ze proponowane do przetargébw stawki czynszu sa znacznie nizsze niz
oferowane przez podmioty prywatne (vide tabela str.2).

Srednia stawka czynszu oferowana na rynku nieruchomosci prywatnych dla lokali
usytuowanych na :

- parterze, wynosita 27,99zt/m?, tj. 16% wiecej niz bazowa stawka Miasta,
- pietrze i wyzszych kondygnacjach, wynosita 26,19z/m?, tj. 96,92% wiecej niz bazowa
stawka Miasta.

Oznacza to, ze przecigtne oferowane stawki czynszu na rynku prywatnym byty o
52,37% wyzsze od bazowych stawek czynszu Miasta, ktérych niezwaloryzowanie w 2013r.
to rozwarstwienie powiekszyto.

Natomiast przyczyn pozostawania lokali niezagospodarowanych poza sytuacjg
gospodarczg kraju, nalezy upatrywa¢ w powstawaniu nowych osiedli, hipermarketéw,
rozwojem sieci handlowych czy tez w preferencjach nabywcéw towaréw okreslonych marek.



stawka czynszu | bazowa stawka
1 biuro rodzaj e powierzchnia netto(zV/m?) | czynszu(z/m?)
P-| nieruchomosci | dziatalnosci | SY™OWane uzytkowa (m?) | proponowana | wynikajaca z
przez biuro uchwaly RM
1 2 3 4 - | 6 7
M2
i B =7 handel parter 36 16,67 24,20
Nieruchomosci
y & R M2 e handel parter 63 47,62 24,20
Nieruchomosci
30 M2 e handel parter 172 26,16 24,20
Nieruchomosci
M2
4 Nistuchimade! handel parter 175 20,00 24,20
M2 :
5 Ssabie i ted ushugi parter 31 25,50 24,20
Radzinski handel parter 110 32,00 24,20
Srednia 27,99 24,20
1 M2 biuro I pigtro 107 44,85 13,30
2 Radzinski handel I -1 pigtro 132 22,00 13,30
3 | Radzinski biuro II pigtro 25,4 24,00 13,30
4 Radzinski biuro II pigtro 28,07 22,00 13,30
5 Zielinski biuro II pigtro 60,5 31,40 13,30
6 M2 biuro I1I pigtro 35 28,57 13,30
7 Radzinski biuro III pigtro 60 20,00 13,30
8 M2 biuro IV pigtro 42 21,43 13,30
9 Zielinski biuro IV pigtro 42 21,42 13,30
srednia 26,19 13,30
5 W obszarze Srédmiescia prowadzone sg od szeregu lat dziatania zmierzajace do

uporzadkowania zabudowy przez m.in. likwidacje obiektéw o niskich walorach
architektonicznych oraz ograniczanie lokalizowania nowej matowarto$Sciowej zabudowy, jaka
sg kioski handlowe. Obiekty handlowe przy ul.Garbary zawsze miaty charakter tymczasowy.
Majac na wzgledzie ciggty proces porzgdkowania relacji przestrzennych w obszarze $cistego
Centrum przyjatem propozycje Plastyka Miejskiego dotyczacq przeznaczenia tego terenu do
tymczasowego zagospodarowania w formie skweru zieleni i stworzenia dodatkowych miejsc
parkingowych. Do dnia wydania nieruchomos$ci osoby, ktére z niej korzystaty obcigzane byly
wynagrodzeniem za korzystanie z gruntu bez tytulu prawnego - wedtug stawek
obowiagzujacych w 2012r., co miesigcznie stanowito kwote 3.593,60zt netto.

Dziatalno$¢ handlowa przed | bramg Cmentarza komunalnego ma forme targowiska,
ktorego prowadzenie powierzono Spoice Gorzowski Rynek Hurtowy. Dla tego terenu od
2004r. obowigzuje uchwalony przez Rade Miasta miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z planem - teren przeznaczony jest pod budowe obiektu o
funkcjach ustugowych zwigzanych z obstuga cmentarza, z placem wejsciowym i drogg
dojazdowa. Charakter nowej zabudowy ma by¢ zblizony do istniejacego kompleksu
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handlowo-ustugowego przy Il bramie Cmentarza. Plan nie przewiduje tymczasowej formy
zagospodarowania terenu a docelowe zagospodarowanie mozliwe bedzie po uzyskaniu
zgody na rozbidrke obiektu przy ul.Zwirowej 5. W chwili obecnej Spotka GRH przystapita do
opracowywania koncepcji docelowego zagospodarowania terenu przed | bramg cmentarza.
Ponadto w przygotowaniu jest wstepne porozumienie pomigdzy Miastem a Spotkg GRH w
sprawie realizacji tej inwestyciji.

Kompleks budynkéw handlowo-ustugowych przy Il bramie Cmentarza powstat na
dziatkach zbytych przez Miasto w 2000 roku w drodze przetargu. Zgodnie z pierwotnymi
zatozeniami i koncepcjg prowadzenia handlu przy Il bramie - obiekty tymczasowe miaty
funkcjonowaé do czasu zabudowy dziatek zbytych przez Miasto i rozpoczecia dziatalnosci.
Obiekty handlowo-ustugowe zostaty wybudowane w 2010 roku, a dziatalnos¢ rozpoczeto w
roku 2011.

Umowy dzierzawy z administratorem terenu przed |l bramg cmentarza przy
ul.Zwirowej - Spétkg GRH zawierane byly do 30 czerwca 2012r. Czynsz miesigczny z tytutu
dzierzawy gruntu o pow.208m? wynosit 312zt miesiecznie netto, co w skali roku stanowito
wptyw do budzetu Miasta kwoty 3.744zt netto. Osoby prowadzace handel przed |l bramg
cmentarza od 1 lipca 2012r. do czasu wydania nieruchomosci — sg obcigzane za korzystanie
z gruntu bez tytutu prawnego, co w skali miesigca stanowi wptyw do budzetu Miasta w
kwocie 2.557,50zt netto.

Jednoczes$nie informuje, iz z dniem 1 stycznia 2014r. zgodnie z uchwatg Nr

LVII/645/2013 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 30 pazdziernika 2013r. teren przy
ul.Zwirowej — przed || bramg cmentarza nie stanowi placu targowego. Osoby handlujace na
tym terenie zobowigzane sg do uiszczania optaty targowej w wysokosci okreslonej w
obowiagzujacej uchwale Rady Miasta Gorzowa WIkp.
3. Odnosnie skweru u zbiegu Sikorskiego i Garbary, informuje, ze koszt
zagospodarowania terenu wyniést: 10.854,00 zt. W ramach zagospodarowania terenu,
odspojono i wyrébwnano teren po rozebraniu nawierzchni utwardzonej, wywieziono nadmiar
urobku, nawieziono ziemi urodzajnej i zniwelowano teren, ulozono trawnik z rolki i
zamontowano stupki blokujace wjazd na skwer. Cze$¢ terenu po rozebranych pawilonach
wykorzystywana jest na cele parkingowe.

Z powazaniem

Tadeusz Jedrzejczak

Do wiadomosci :

(©) Biuro Rady Miasta
— Biuro Prezydenta Miasta
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