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Gorzéw Wielkopolski, 31 pazdziernika 2011 r.

Szanowny Pan
Tadeusz Jedrzejczak
Prezydent Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego

INTERPELACIA
ZGtOSZONA W SPRAWIE STRATEGII DLA ZGM.

Panie Prezydencie,

29 czerwca br. w trakcie 12 sesji rady miasta w pkt. 7 - Sprawozdania z dziatalnosci
zaktadéw budzetowych za rok 2010 - pytatem o diugoterminowg strategig dziatania i cele,
jakie chce osiggna¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j. Otrzymatem odpowiedZ Pana
zastepcy — Pani Ewy Piekarz — cytujg za protokotem ,W tej chwili pracujemy nad
przemodelowaniem tej polityki, bedziemy gotowi ztozy¢ Radzie taka propozycjg na sesji po
wakacjach. Mysle, ze bedzie to wrzesien.”

Z tematem przypomniatem sie na sesji 28/09/2011 r. i otrzymatem odpowiedz, ze na
kolejnej sesji zostanie przedstawiona owa strategia. Niestety na sesji w dniu 26/10/2011 r.
nikt nawet sie nie zajgknat w tym temacie.

W zwigzku z powyzszym prosze o odpowiedz na nastgpujace pytania:

1. Czy naturalnym jest, by Pana podwtfadni tak nierzetelnie traktowali swoje stowa i
deklaracje, zwtaszcza w stosunku do Radnego, wygtoszone publicznie w trakcie sesji
miasta?

2. Kiedy moge si¢ spodziewac przedstawienia Radnym dtugoterminowej strategii
dziatania i celéw, jakie s3 czy beda stawiane przed kierownictwem ZGM?

W zwiazku z czestymi uwagami mieszkaricow miasta na moich dyzurach, jako radnego
miasta, konkretnie osob, ktére sa cztonkami wspdlnot, gdzie administruje ZGM lub ma
wiekszosciowe udziaty we wspdlnotach, na duze koszty zwigzane z remontami kamienic
obciazajace cztonkéw wspdlnot w/w strategia jest niezbedna do prowadzenia racjonalnej
polityki zarzadzania mieszkalng substancjq komunalna. Dzi$ sytuacja wyglada tak, ze w
wyniku sprzedawania lokali nowi wiasciciele w ramach wspdlnot majacych wigkszos¢ w
udziatach przejmuja odpowiedzialnos¢ za utrzymanie czgsci wspolnych, co dramatycznie
podraza koszty, jakie musza ponies¢ w ramach obowigzujgcego prawa. Dlatego proszg o
odpowiedz, w jakim kierunku bedzie dziatato miasto pod Pana kierownictwem, ktérego
instrumentem realizacji przyjetej polityki jest ZGM.
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Prosze o informacje, jaka strategia dziatania obowigzywata przez ostatnie 12 lat w
ZGM? Jakie byty cele zasadnicze i czy udato sig je osiggnac?

Czy obecnie celem strategicznym jest pozbycie sie majatku i sprzedaz wszystkich
lokali i tylko administrowanie cudzym majatkiem?

Czy moze celem jest utrzymanie niektérych kwartatow kamienic, jako substancji
gminy, przeniesienie oséb tam zamieszkujacych do nowych budynkéw socjalnych,
remont kamienic i sprzedaz po cenach rynkowych prywatnym podmiotom — tak jak
np. dzieje sie to w Szczecinie?

Problem jest bardzo powainy, poniewaz brak jasnej strategii, brak
zabezpieczenia $rodkow finansowych w corocznym budzecie miasta na jej realizacjg,
bedzie prowadzit do dalszej degradacji substancji lokalowej bedacej wtasnoscig
gminy, a co za tym idzie wieksze koszty na jej odtworzenie lub nawet utrzymanie na
poziomie pozwalajacej zapobiec katastrofie budowlanej. W zwigzku z powyiszym z
niecierpliwoscig czekam na odpowiedzi.

Z powazaniem,

Sebastian Pienkowski
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Pan
Sebastian Pienkowski
Y Radny Rady Miasta Gorzowa WIkp.

Odpowiadajac na interpelacje Pana Radnego zgloszona w dniu 2 listopada 2011r.
w sprawie dlugoterminowej strategii dziatania Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej uprzejmie
informujg, co nast¢puje.

Zgodnie z protokolem nr 12/2011 z XII sesji Rady Miasta Gorzowa Wlkp., ktéra od-
byla si¢ w dniu 29 czerwca 201 1r., odpowiadajac na Pana pytanie w sprawie dlugoterminowej
strategii i celow dzialania ZGM Zastgpca Prezydenta Miasta Ewa Piekarz stwierdzila, ze —
cytuje: ,jesli chodzi o wyznaczenie celu dlugoterminowego dotyczqcego majqtku miasta, ja-
kim jest zasob mieszkaniowy, to oczywiscie, ze polityka w tym kierunku jest sformalizowana.
Dotychczas celem zapisanym w Wieloletnim Planie Rozwoju Mieszkalnictwa bylo oferowanie
do sprzedazy mieszkan komunalnych ich najemcom z bonifikatq. Takq polityke ustalita wspol-
nie Rada Miasta i Prezydent Miasta. W tej chwili pracujemy nad przemodelowaniem tej poli-
tyki, bedziemy gotowi zlozy¢ Radzie takq propozycje na sesji po wakacjach. Mysle, ze bedzie
to wrzesien. Pracujemy nad docelowym zasobem gminy, czyli zaproponujemy Radzie w dro-
dze uchwaly podjecie decyzji o tym, w jakich zasobach nie bedziemy w ogole zbywac miesz-
kan a w jakich bedziemy zbywaé. Oczywiscie bedziemy stuzyc informacjq, dlaczego takie pro-
pozycje a nie inne Radzie przedkladamy. Natomiast nie godze si¢ z pogladem, ze Miasto czy
ZGM nie ma wplywu na wiascicieli i nie ma wplywu na to, co si¢ dzieje z majqtkiem miasta
czy bylym majqtkiem miasta i przerzuca caiq odpowiedzialnosé na wlascicieli. Jest to abso-
lutnie nieuprawniony osqd, poniewaz w momencie, kiedy ktorykolwiek z najemcéw sklada
wniosek o zakup lokalu mieszkalnego jest informowany o tym, ze bedzie uczestniczyl w stwo-
rzonych z mocy prawa przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w pracach wspolnoty. Miasto
réwniez uczestniczy w pracach wspolnoty, jako jeden z wiascicieli, podejmujqc decyzje co ma
sie dzia¢ w danym budynku, czy zasobie, lozqc na te prace stosownie do posiadanego udziatu.
Niezaleznie od tego ile udzialow miasto w danym zasobie posiada ZGM jest moderatorem
dzialan i tym podmiotem aktywnym, kiory proponuje pewne rozwiqzania wspolnotom. Sqdze,
ze to widaé w miescie, poniewaz w kilku ostatnich latach bardzo wiele remontow i inwestycji
przeprowadzonych jest zaréwno ze srodkow budzetowych miasta na zasobie w 100% miejskim
jak i zasobie wspélnotowym”. Zatem na zadane przez Pana pytanie odpowiedz zostala udzie-
lona.

W celu prowadzenia eksploatacji, administracji, zarzadu i gospodarki lokalami miesz-
kalnymi i uzytkowymi w oparciu o przepisy prawa lokalowego oraz kodeksu cywilnego i in-
nych aktow prawnych, decyzja Zarzadu Miasta Gorzowa Wlkp. z dniem 1 stycznia 1991r.,
utworzony zostat Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Gorzowie Wlkp.




Do podstawowych przepisow prawa zawartych w ustawach, na ktorych opiera swoja dzia-

lalno$¢ ZGM zaliczamy migdzy innymi:

1) ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
deksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (tj. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze
zZm.),

2) ustawe o wlasnoscei lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (t.j. Dz.U. 2000r. Nr 80, poz. 903
Ze Zm.),

3) ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t,j. Dz.U. z 2010r.
Nr 102, poz. 651 ze zm.),

4) ustawe - Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623
ze zm.),

5) ustawg o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009r. (Dz. U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 ze zm.),

6) ustawe - Prawo zamowien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2010r.
Nr113, poz. 759 ze zm.),

7) ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow z
dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr123, poz. 858 ze zm.),

8) ustawe o wspieraniu przedsiewzigé termomodernizacyjnych z dnia 21 listopada 2008r.
(Dz. U. z 2008r. Nr223, poz. 1459 ze zm.),

9) ustawe o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.)

oraz przepisy aktow prawa miejscowego zawarte w uchwatach Rady Miasta Gorzowa WIkp.:

1) uchwale Nr XII/161/2007 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 30 maja 2007r. w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy —
Miasta Gorzowa Wikp. na lata 2007 — 2011,

2) uchwate Nr LXVIII/1073/2010 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 03 lutego 2010r.
w sprawie Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. na lata 2010 -
2020,

3) uchwale Nr L/491/2001 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 21 lutego 2001r. w spra-
wie Strategii mieszkalnictwa miasta Gorzowa Wielkopolskiego Gorzow 2001+,

4) uchwale Nr XXXIX/655/2008 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 27 sierpnia 2008r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania i uzyczania,

5) uchwale Nr LXXVII/1199/2010 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 czerwca
2010r.w sprawie okreslenia zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi,

6) uchwate Nr LXIV/1017/2009 Rady Miasta Gorzowa Wikp. z dnia 28 pazdziernika
2009r.w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Strategia dzialania ZGM wynika obecnie z Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2007 — 2011 przyjetym uchwata nr XI11/161/2007
Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 30 maja 2007r. Program ten wyznacza kierunki i cele
zwiazane z gospodarowaniem nieruchomos$ciami mieszkaniowymi stanowiacymi wlasnosc
gminy oraz udziatami gminy w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych.

W celu okreslenia strategii dzialania na lata nastepne podjgte zostaly prace zwigzane zZ
Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2012 -
2017 okreslajacym najwazniejsze cele tj.:

— rozeznanie potrzeb, mozliwosci i uwarunkowan lokalnej gospodarki mieszkaniowej,
— poprawa stanu technicznego komunalnego zasobu mieszkaniowego,
— racjonalizacja gospodarki czynszowej,




— prywatyzacja cz¢sci zasobu mieszkaniowego gminy,

— nowe zasady zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym,

— wskazanie zrodet finansowania gminnego zasobu mieszkaniowego.
Prace nad tym dokumentem zostang zakonczone i przedstawione Radzie Miasta do konca
[ kwartatu 2012r.

Ponadto, w celu opracowania i okreslenia celow wydzielenia docelowego zasobu
mieszkaniowego gminy - w kwietniu br. powolalem zespét i w listopadzie otrzymalem pelng
informacje¢ z prac zespotu wraz z wyvkazem adresowym budynkow planowanych do wlaczenia
do docelowego zasobu mieszkaniowego. Informacja w tej sprawie zostala przekazana do Ra-
dy Miasta 14 listopada 2011r.

Wejscie w zycie ustawy o wlasnosci lokali wprowadzilo mozliwos¢ samodzielnego
decydowania przez wlascicieli lokali o sposobie zarzadzania nieruchomoscia wspolna. Prak-
tyczna realizacja tych uprawnien wynikajacych z ustawy sa dzialajace w Polsce od 1995r. -
wspolnoty mieszkaniowe, ktore powstaja z mocy prawa, w chwili ustanowienia odrgbnej wia-
snosci pierwszego lokalu w budynku i jego sprzedazy. Wspolnote tworzy ogét wiascicieli,
ktorych lokale wchodza w skiad okreslonej nieruchomosci.

Wykonanie jakiegokolwiek remontu czesci wspdlne) nieruchomosci — jak remont
klatki schodowej, wymiana instalacji wewngtrznych, ocieplenie budynku, wymiana pokrycia
dachowego i inne remonty, uzaleznione jest przede wszystkim od podjecia przez wlascicieli
lokali uchwaly wyrazajacej zgode na dokonanie czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego
zarzadu, ich zakres i spos6b finansowania inwestycji.

We wspolnotach do 7 lokali wlgcznie zarzadzanie odbywa si¢ na podstawie art. 199 -
209 Kodeksu cywilnego oraz art.608 i art.611-616 Kodeksu postgpowania cywilnego.
Natomiast zarzadzanie we wspolnotach powyzej 7 lokali odbywa si¢ na podstawie ustawy o
wlasnosci lokali.

Stosownie do art. 207 Kodeksu cywiinego i art. 121 15 ustawy o wilasnosci lokali kaz-
dy wspotwlasciciel zobowiazany jest ponosi¢ wydatki i cigzary zwigzane z rzecza wspolna, na
ktore skladaja sie w szczegdlnosci wydatki na remonty i biezaca konserwacje. Wlasciciele
ponosza koszty stosownie do posiadanego udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktéry okreslo-
ny zostal w akcie notarialnym nabycia lokalu.

Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdina wlasciciele wnosza comiesigezne zaliczki,
z ktérych finansowane sa wydatki na remonty i biezacg konserwacje, oplaty za dostawe ener-
gii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnej. oraz
oplaty za anten¢ zbiorcza i winde, ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne chy-
ba, ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli poszczegdlnych lokali, wydatkow na
utrzymanie porzadku i czystosci oraz wynagrodzenie czlonkow zarzadu lub zarzadcy.

Wiasciciele lokali, ktorzy nabyli mieszkania od gminy — na preferencyjnych warun-
kach — przed nabyciem lokalu byli informowani, ze beda zobowigzani do partycypowania
w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnej do wysokosci posiadanych udzialéw oraz
o stanie technicznym budynku.

Ponadto informujg. Ze obecnie obowigzujace prawo nie daje gminie mozliwosci finan-
sowania wydatkow wspolnot mieszkaniowych w stopniu wigkszym niz wysoko$¢ posiada-
nych udziatow w nieruchomosci wspolnej.
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Do wiadomoéci:
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