Protokodt Nr 31/2012

z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 15 maja 20dku.

Obecni zgodnie z zalaczona lista obecnosci, ktéra stanowi zalgcznik nr 1 do
protokotu.

Porzadek dzienny:

1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie quorum.

2. Zatwierdzenie porzadku dziennego.

3. Analiza dzialan Prezydenta zwigzanych z podpisanymi umowami i
porozumieniami z deweloperem, w zwiazku ze sprzedaza gruntu i
budowa centrum handlowego na Zawarciu i realizacja zadania
Miejskiego Centrum Sztuki (zmiana koncepgji)- ciag dalszy.

4. Sprawy rozne.

AD.1

Posiedzenie otworzyl i w nim przewodniczyl przewodniczacy Komisji Pan
Marek, Surmacz, ktéry po powitaniu zebranych stwierdzit wymagane quorum
do obradowania i podejmowania prawomocnych wnioskéw.

AD.2
Zaproponowany porzadek dzienny zostal przyjety.

AD.3

Marek Surmacz- OtrzymaliSmy materialy, decyzje Nr 546/07 z dnia
12.10.2007r. w sprawie pozwolenia na budowe (zalacznik nr 2 do protokotu),
decyzje Nr 497/08 z dnia 09.09.2008r. w sprawie pozwolenia na budowe
(zalacznik nr 3), umowe zbycia nieruchomosci (zalacznik nr 4), pismo
WGNLIILEH.7220-16/08 Prezydenta Miasta z dnia 08 kwietnia 2008r.
potwierdzajace zawarte porozumienie (zalacznik nr 5) i zestawienie
zbywanych przez Miasto nieruchomosci w latach 2005-2007 ( zatacznik nr 6,7 i
8 do protokotu). Po analizie materialéow uwazam, ze ceny nieruchomosci na
cele mieszkaniowe sa wyzsze niz na ustugi, handel. W tym przypadku mam
wrazenie, ze jeSli wyceniono tak jak wyceniono pod Nova Park to cena
wywolawcza w moim przekonaniu mimo wszystko byla nie odpowiadajaca




rzeczywistosci. Istnialy jakie§ ceny poréwnawcze na terenie miasta na ustugi
moze akurat nie na takie wielko-powierzchniowe, ale tez nie bylo dziatki
nigdzie wokét centrum miasta zeby mozna bylo poréwnywaé ewentualnie
ceny. Pamietam, ze z tego, co powiedziala p.Napiéorkowska wyceniajacy wziat
od uwage wyceny dotyczace Sulecina, Szczecina, Kostrzyna i jak to sie¢ ma
do sztuki wyceniana, jezeli chodzi o nieruchomo$¢ potozong w samym
centrum miasta Gorzowa WIlkp.? Mam tu watpliwos¢ i bede wnioskowat
o kopie tego operatu szacunkowego, zeby zobaczy¢, jaka byta metodologia,
poréwnanie tych cen.

Marcin Kurczyna- Operat opiera si¢ na tym, ze poréwnuje jakie$ tam wagi,
poréwnuje i wylicza. Rzeczoznawca kazda dziatke musi oceni¢ w poréwnaniu
do innych dzialek, liczy sie wielkoé¢, polozenie.

Marek Surmacz- Podtrzymuje swo¢j zarzut, co do ustawienia przetargu,
poniewaz wagi, ktore zostaly w tym przetargu wskazane, ta podstawowa,
ktéra rozstrzyga o wyborze oferenta, czyli funkcjonalno$¢ i atrakcyjnosé
koncepcji 40%, czyli cena plus funkcjonalnosé, czyli tak naprawde
funkcjonalnos¢ i atrakcyjnos¢ koncepcji rozstrzygala o wyborze oferenta.
Wybér koncepcji, ktéra potem zostala niedotrzymana, te dokumenty, ktére
nam dzisiaj przedstawiono. Wiemy na pewno i to, ze rokowania,
porozumienie, ktore zawarl Prezydent Miasta z przedstawicielem inwestora
nie znalazlo si¢ w formie pisemnej, chociaz w tej deklaracji pisemnej
Prezydenta wynika jednoznacznie, ze na taka forme sie umawiaja, ale nigdy
tego nie dotrzymali. Pozostaje otwarte pytanie, czy Prezydent mégl w ogole
co$ takiego zrobi¢, zawrze¢ porozumienie na mocy, ktérego przyjal deklaracje
uiszczenia jakie§ kwoty na cele miejskie w zamian za odstapienie od
sztywnych warunkéw najpierw wymienionych w przetargu potem w planie
zagospodarowania przestrzennego, bo tu ewidentnie Prezydent w tej
deklaracji méwi, ze miasto nie oczekuje zlokalizowania w zrealizowanym na
jej nieruchomosci obiekcie miejskich instytucji kulturalnych. Rezygnuje z
czego$, co bylo przedmiotem,...

Marcin Kurczyna- Nie rezygnuje tylko odwotuje sie do konkretnego paragrafu
uchwaly. Moim zdaniem to on precyzuje zapis uchwaly wskazuja, ze miasto
odstepuje na podstawie tego paragrafu, a nie, dlatego, ze Pan zadeklarowatl
przekazanie 4 min z1. Paragraf 10 wskazuje, ze tutaj moze by¢ prowadzona
kazda z tych ustug wymienionych, albo to, albo to. Wszystko, co bedzie
wskazane w ramach tego punktu pierwszego jest dozwolone i dopuszczalne.
Marek Surmacz- Wiemy, ze w nastepstwie tej deklaracji ciagu zdarzen
inwestor wystepuje z wnioskiem o zmiane decyzji o pozwoleniu na budowe i
w nowym pozwoleniu na budowe Miasto juz zwalnia go z obowigzku
przeznaczenia tych 3000m2 na cel publiczny i kultury. Zwalnia go
jednoczeénie w ogéle nie uzasadniajgc a my nie znamy treéci wniosku
inwestora, dlatego bede wnioskowal o dostarczenie wniosku komisji. Ciag
zdarzeni jest taki, najpierw dostaje pozwolenie, w ktérym wszystkie trzy




punkty planu sa wymagane, potem s3 rozmowy z Prezydentem Miasta,
negocjuje sie i jest deklaracja 4 min zl. Prezydent potwierdza wole tej
darowizny, tak to trzeba traktowa¢ w zamian za wyrazenie odstepstwa od
celu na cele miejskie, ktore sie caly czas przewija, jezeli z czego$ rezygnuje to
znaczy, ze to bylo obowigzujace.

Marcin Kurczyna- Formalnie nie da sie tego zapisu zestawi¢, bo gdybySmy to
przyjeli to musielibySmy przyjaé, ze wszyscy mieli wrazenie, ze trzeba zrobic¢
ta galerie wystawowgq, wszyscy tak mysleli do 2008r. Nastepnie w 2008r.
dochodzi do dyskusji i nagle kto§ go z czego$ zwalnia, ale nikt nie mogt
nikogo zwolnic.

Marek Surmacz- Ta pierwsza decyzja pozwolenia na budowe méwi o tej czesci
jako obowiazujace;j.

Marcin Kurczyna- Tak zgadzam sie pierwsza decyzja.

Marek Surmacz- Potem nastepuja negocjacje, sa pieniadze i nastepuje wniosek
inwestora o drugie pozwolenie na budowe, jako ze przepisy nie nakazuja
organowi uzasadnienia tego, poniewaz te wszystkie sprawy zostaly
wypelnione. Nie znamy, uzasadnienia, dla ktérego tak postapil organ
wydajacy pozwolenie na budowe, a nie inaczej.

Marcin Kurczyna- W kwietniu dochodzi do dyskusji pana Prezydenta z
inwestorem o 4 min zl. Nastepnie mija maj, czerwiec i w lipcu pojawia sie
wniosek o zmiane pozwolenia na budowe, ale co przez te 4 miesiace, co z
tymi pieniedzmi? Gdyby sie zdarzylo tak, ze w ciggu tych 4 miesiecy te 4 min
zt sie pojawiaja, zostaje wszystko domoéwione, przyjmujemy jaka$ darowizne,
pieniadze pojawiaja si¢ w kasie miasta i pojawia sie wniosek o zmiane
pozwolenia na budowe to bym uznal,....

Marek Surmacz- W 2008r. Prezydent zobowiazuje sie do uznania, zZe to
zobowigzanie finansowe bedzie realizowane w latach 2010-2011, wiec nie ma
potrzeby wplywu na konto budzetu miasta tych pieniedzy. W dalszej czesci
tego pisma, tej deklaracji Prezydenta jest odstapienie od oczekiwania
zlokalizowania w zrealizowanym obiekcie miejskich instytucji kulturalnych.
Z tego wniosek, ze takie zobowigzanie do tej daty jeszcze istnialo.

Marcin Kurczyna- Moze przekladajac wprost, ale realnie nie istniato.

Marek Surmacz- Realnie istniato.

Marcin Kurczyna- Nie istnialo byl wniosek i w oparciu o ta uchwale w
sprawie planu spokojnie oni mogli uzyska¢ decyzje zmieniajaca decyzje.
Marek Surmacz- Nie.

Marcin Kurczyna- Oczywiscie, ze mogli.

Marek Surmacz- Nie, dopiero w chwili kiedy podjeto negocjacje i tu bede
sugerowal rowniez dostarczenie nam opinii prawnej, bo istotne sa tez daty.
Marcin Kurczyna- Jezeli wystapiliby z tym wnioskiem bez tych negocjacji to
tylko Pan stwierdza, ze nie dostaliby tej decyzji zmieniajacej. Ja twierdze, ze
by uzyskali w oparciu o plan zagospodarowania przestrzennego dostaliby
spokojnie decyzje wykluczajaca ta galerie z pierwotnego planu.




Marek Surmacz- Tyle tylko, ze na uzytek tego ciagu zdarzeri interpretacja
prawna pozwalajaca na zmiane decyzji pojawila sie dopiero w formie
pisemnej opinia prawna i ona dopiero stanowila podstawe do dalszego
procedowania. Byla cytowana we fragmentach.

Marcin Kurczyna- Cytowano opinie prawng o zakazie sprzedazy pod
warunkiem to pamietam, ale opinia o decyzji zmieniajacej nie byla cytowana.
Marek Surmacz- Tam byta decyzja, ze jak sie sprzedaje ziemie to nie mozna jej
sprzedawa¢ pod warunkiem i nie mozna tez narzuci¢ realizacji takiej to a
takiej. Tyle tylko, ze elementem, warunkiem nabycia nieruchomosci bylto
przedstawienie koncepcji jak pamietamy. W tej koncepcji przyjetej przez
stuzby Prezydenta, przez komisje przetargowa bylo zagwarantowanie tej
formy ustug wtasnie ta dobudéwka w czesci péinocnej, tych 3000m?2.

Marcin Kurczyna- Tam byl blad w samym pomysle na sprzedaz, ze
ktokolwiek wymaga,...

Marek Surmacz- Ja to wiasnie nazywam ustawieniem przetargu.

Jerzy Wierchowicz- Méwiono, ze nie ma mozliwosci wyegzekwowania tego.
Marek Surmacz- Urzednicy w dacie rozpisywania przetargu nie mieli tej
Swiadomosci?

Marcin Kurczyna- Nie wiem, ale bede si¢ upieral, ze zmiana byla mozliwa
niezaleznie od pieniedzy. Byla mozliwa, bo formalnie nie bylo przeszkod,
jezeli ja jako inwestor mam zamiar zmieni¢ wyglad swojej inwestycji, bo mam
w tej chwili inny pomyst i zwracam si¢ do miasta o zmiane pozwolenia na
budowe to miasto nie ma innego wyijscia tylko musi si¢ zgodzi¢, bo to jest moj
pomyst zgodny z planem zagospodarowania przestrzennego to, co ma miasto
do gadania, to jest moja nieruchomos¢. Nie mozna powiedzie¢, ze ta decyzja o
zmianie pozwolenia,...

Marek Surmacz- Jeszcze chcialem zwréci¢é uwage na zapis w umowie
sprzedazy nieruchomosci, str. 3 aktu notarialnego w tym akapicie dotyczacym
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zdanie inaczej
napisane niz wszedzie indziej. Z tego zdania mozna zupelnie inaczej
wnioskowac:, ,ze nieruchomos$é ta w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przeznaczona jest na ustugi komercyjne, w tym handlowe o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2, uslugi celu publicznego i
kultury”, czyli zalicza sie w zwiazku z tym do ustug komercyjnych.

Marcin Kurczyna- Nie, ja bym tu tego przecinka nie stawial,..

Marek Surmacz- ale stoi.

Marcin Kurczyna- Uslugi komercyjne w tym handlowe a potem nastepne
ustugi celu publicznego.

Marek Surmacz- Tak, ale stoi przecinek.

Marcin Kurczyna- Tak, ale to sa kolejne uslugi wymienione, mieliSmy ustugi
komercyjne w tym handlowe i kolejne ustugi celu publicznego i kultury.

Jerzy Wierchowicz- Tak ja tez bym to tak czytal.

Marcin Kurczyna- Nie mozna powiedzie¢, ze to ustuga komercyjna jest.




Marek Surmacz- Ja stoje na stanowisku, ze od samego poczatku te ustugi celu
publicznego, zreszta z przebiegu dyskusji, z deklaracji Prezydentéw bioracych
udziat w dyskusji nad uchwalaniem planu zagospodarowania przestrzennego
jednoznacznie wynikato, ze beda wybudowane na tym obszarze ustugi celu
publicznego wlasnie dla kultury, sztuki i miasto bedzie dysponentem tej
powierzchni. Stad wilasnie ta deklaracja Prezydenta z 2008r., ze z tego
rezygnuje. Prosze zwréci¢ uwage, co sie dzieje na skutek tej rezygnacji. Ta
druga decyzja pozwolenia na budowe wprowadza jednak duze zmiany w
projekcie samej budowy i zaoszczedzenia moim zdaniem duzych pieniedzy
inwestora. Miasto godzi sie na: ,zmniejszenie ogdlnej kubatury i powierzchni
uzytkowej na skutek rezygnacji z budowy Galerii Wystawowej oraz zmiany
elewacji péinocnej tym spowodowane, zmniejszenie powierzchni i kubatury
garazu wielopoziomowego w zwiazku z redukcja ilosci pozioméw”, wiec oni
zyskuja ogromna kase z tytutu nie zainwestowanych srodkéw w stosunku do
pierwotnego pozwolenia na budowe, ktére zobowigzywato go do tego.

Marcin Kurczyna- Pan Zle patrzy na pozwolenia na budowe, pan patrzy na
pozwolenie na budowe jak na decyzje, w ktérej organ zobowiazuje inwestora
do poczynienia pewnych nakladéw. Ja patrze na pozwolenie na budowe jako
decyzje, w ktorej organ zezwala mi jako inwestorowi na zrobienie mojej wizji,
czy tego, co ja chce zrobi¢. Oni na poczatku chcieli zrobi¢ wiecej a potem
chcieli zrobi¢ mniej. Natomiast problem faktycznie lezyi,.......

Marek Surmacz-Chcieli zmieni¢ dopiero jak zadeklarowali 4 miln zi, a
Prezydent zrezygnowal z tego.

Marcin Kurczyna- Prezydent nie zrezygnowal tylko potwierdzil, ze nie maja
takiego obowiazku, bo oni nie mieli takiego obowigzku.

Marek Surmacz- Nie, nie, miasto oczekuje zlokalizowania w obiekcie celu
publicznego. Jezeli miasto 08 kwietnia wyraza taka wole, ze nie oczekuje
zrealizowania w tym obiekcie to miedzy 8 kwietnia a 9 wrzeénia jest czas na
przeprojektowanie catej koncepcji budowy.

Marcin Kurczyna- Gdyby to bylo oswiadczenie woli Prezydenta, ktéry
postuguje sie tym, ze nie trzeba tam budowa¢ Galerii to bym si¢ z Panem
zgodzil, ale to nie jest oSwiadczenie woli Prezydenta tylko wyjasnienie tresci §
10 uchwaly o zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzono was w biad,
przyjeliscie projekt o planie przestrzennym, z ktérego wynika, ze tak
naprawde nikt tam nie musi robi¢ zadnej Galerii Wystawowej. Miasto Zle
przyjelo te zalozenia,...

Marek Surmacz- Wprowadzilo w blad przy uchwalaniu, fatalnie rozpisato
przetarg, bo na szkode Miasto dziatalo. Dalej kolejny fatalny krok to
podpisywanie porozumienia nie skonsumowanego i kolejne 4 mln zl nie
zrealizowane.

Jerzy Wierchowicz- Na to potwierdzenia nie mamy.

Marek Surmacz- Jak to jest potwierdzenie porozumienia.

Jerzy Wierchowicz- Porozumienia jako takiego nie ma, sa uzgodnienia.




Marek Surmacz- Prezydent potwierdza uznanie tego porozumienia.

Marcin Kurczyna- Btedem byto, Ze nie ma tego na pismie.

Marek Surmacz- Jednak rezygnuje z czego$, co mialo by¢ dobrem miasta,
materialnie rezygnuje.

Marcin Kurczyna- Dlaczego rezygnuje, bo tego dalej nie rozumiem?

Marek Surmacz- WyraZnie, miasto nie oczekuje zlokalizowania,...

Marcin Kurczyna- Pan wyrwat zdanie z kontekstu, przeciez napisano zgodnie
z zapisem § 10.

Marek Surmacz- Jezeli interpretujemy to w ten sposob, ze inwestor majac trzy
tytuly sposobu zagospodarowania dziatki nie ma obowiazku to, z czego
wynikalo poczucie zobowigzania wobec miasta takiej inwestycji?

Marcin Kurczyna- Prawdopodobnie oni si¢ dopytywali czy musza to
wykonaé, a ktos wzial uchwate § 10, odczytat i powiedzial, nie musicie tego
robi¢, bo zgodnie z tym paragrafem, ktéry radni uchwalili nie ma takiego
obowigzku. To jest dokladne wyjasnienie w tym miejscu.

Marek Surmacz- Deklaracja 4 mln zt za nic sie nie dzieje, to jest tak jak kto$
przychodzi i méwi dam ci to jak zrezygnujesz z czego$, co$ za cos.

Marcin Kurczyna -Prawdopodobnie zorientowano sig, ze tak naprawde nie
musza wplacac i te pieniadze si¢ wiecej nie pojawily.

Marek Surmacz- A moze pojawily sie gdzie indziej?

Jerzy Wierchowicz- Do tego nie dojdziemy. Pierwszy objaw to jest 600 tys. zt
na realizacje tego porozumienia.

Marek Surmacz- Formalnie nie. To jest nowa deklaracja, poniewaz
zadeklarowano wobec Filharmonii wsparcie, inwestor stal sie sponsorem
waznym, ktéry bedzie propagowany. To bylo odrebne porozumienie
pomiedzy dyrektorem Filharmonii a inwestorem Nova Park.

Jerzy Synowiec- To jest inwestycja w co$ ulotnego tak jak derby.

Jerzy Wierchowicz- Ja to rozumiem jako pierwsze ucieleénienie sie realizacji
tego porozumienia.

Marek Surmacz- Nie.

Jerzy Wierchowicz- Miasto niezbyt dokladnie dbalo o wlasne interesy, ale
mowisz o ustawionym przetargu, o jaki$ pieniadzach, ktére by¢ moze gdzie$
sg, ale takich tez nie mozemy zawrze¢ w sprawozdaniu.

Marek Surmacz- Po pierwsze, je$li miasto jest zainteresowane uzyskaniem
najlepszej ceny i plan zagospodarowania przestrzennego interpretuje tak jak
interpretuje, czyli jest elastyczny, szczegély sa rozpisane i konserwator
zabytkoéw i kolor elewagji to nie ma znaczenia, kto bedzie inwestorem. Pytam,
po co waga dotyczaca koncepcji i w zwiazku z tym decyzji urzednikéw o
wyborze koncepcji?

Marcin Kurczyna- Tu jest zgoda tylko zeby to nie poszlo w kierunku takim, ze
my sie domys$lamy. Zgoda jest do tego, ze by¢ moze plan uchwalono wbrew
temu jak to widzieli radni, by¢ moze radni myséleli, ze przyjmuja troche inny.




Marek Surmacz- Radnych wprowadzono w btad, bo powiedziano, ze bedzie i
toitoito.

Jerzy Wierchowicz- Uchwala zostata podjeta.

Marek Surmacz- Tak, ale wbrew mojemu klubowi, bo wiedzialem, Ze jest co$
nie tak.

Jerzy Wierchowicz- To jest twoje zdanie.

Marcin Kurczyna- Przetarg byt Zle przygotowany, natozenie 40% wagi na
koncepcje, ktéra nie ma zadnego znaczenia i ktéra pézniej nie jest powigzana.
Nastepnie 20% za wiarygodnos¢ tez bym uznal, Ze to byt biad.

Jerzy Wierchowicz- Kto ustalat te proporcje?

Marek Surmacz- Prezydent Miasta.

Marcin Kurczyna- Tutaj Prezydent popetnit btad.

Marek Surmacz- Nie mozna moéwi¢ o przetargu nieograniczonym a
jednoczeénie wystawi¢ wagi i urzednikéw wystawi¢ na wybory. Przetarg
nieograniczony jest dla mnie jak przychodzi 4 nabywcow i licytuja najwyzsza
cene m? wéwczas miasto ma najwieksza korzysé.

Marcin Kurczyna- Tutaj jest zgoda, zgadzamy sie do tego momentu.

Jerzy Wierchowicz- Gdyby nie byto tych warunkéw to zglositby sie kto$ inny i
kupitby za te 10 mIn z1?

Marek Surmacz-Jezeli wychodzi na to, ze szacunek tej ziemi jest na poziomie
140 zt/m?2, cena wywolawcza. Przy uslugach nie ma poréwnania, ale cena
wywolawcza zostala wustalona na bardzo niskim poziomie, bo ceny
nieruchomos$ci zwigzane z mieszkanidéwka wielokrotnie przewyzszaly te
uzyskiwane ceny. Wiemy o tym, ze operat szacunkowy jest tylko wyjsciows,
sugestia dla wlasciciela do ustalenia ceny nieruchomosci. Jezeli ja sie
postuguje tym operatem jako wyjsciowka a on jest daleko nizszy ceny
nieruchomosci peryferyjnych potozonych w Gorzowie na cele mieszkaniowe
to cos jest nie tak.

Marcin Kurczyna- Wycena nieruchomosci powinna stanowi¢ podstawe do
okreslenia ceny wyjsciowe;.

Marek Surmacz- Uwazalem jeszcze przed sprzedaza, ze ta dziatka jest
specyficzng dziatka.

Jerzy Wierchowicz- Ta dziatka byla trudng dzialka, wymagata palowania,
odwodnienia, itd.

Marek Surmacz- Mam wrazenie, Ze juz nie pamietam dokladnie dyskusji nad
planem zagospodarowania przestrzennego, bo odbywata si¢ w paru fazach,
dyskusja o przystapieniu do planu. Potem dyskusja o przyjeciu planu,
odbywaly sie komisje. Pamietam doktadnie, ze ten obiekt mial by¢ duzo
wyzszy w tych wszystkich koncepcjach architektonicznych, ktére
przedstawiane byly w zwiazku z uchwaleniem planu. Wtedy sie méwilo, ze to
bedzie bardzo drogie przygotowanie tego gruntu do zainwestowania.
Chodzilo o zanieczyszczenia, zaleganie konstrukcyjne po halach, itd. Miasto
teren wyczyscito, rozebralo hale, przygotowalo teren do sprzedazy. Na




ostatniej komisji Pani Napiérkowska moéwila o tym, ze w pierwszym
przetargu uzyskano nizsza cene. Tylko, ze matlo, kto pamieta, ze woéwczas
trwal potezny spor z kupcami, ktérzy pozabezpieczali na r6znych kawatkach
tej nieruchomosci swoje prawa.

Jerzy Synowiec- Pierwszy chetny z tego powodu zrezygnowat z kupna.

Marek Surmacz- Tam byly niejasne sytuacje prawne, dlatego uwazam, ze po
doswiadczeniach z peryferyjnym Tesco pare lat wczesniej w tym miejscu ta
ziemia powinna kosztowaé na wyjscie duzo wiecej. To, ze On zaoferowat 10
min zl, bo gdyby zaoferowal nizsza cene to zaraz by sie zainteresowatl
prokurator.

Jerzy Synowiec- Przedstawiciele Caarrefoura nie byli zainteresowani tym
gruntem.

Jerzy Wierchowicz- Z jakiego powodu?

Jerzy Synowiec- Dokladnie nie pamietam, ale kazda sie¢ ma swoje wymogi,
ich interesowat grunt tylko obok Castoramy.

Jerzy Wierchowicz- Nie wiadomo, czy mogliby zbudowaé sw¢j sklep w tym
miejscu?

Marek Surmacz- Nie chodzilo o typowy blaszak, jak by chcieli zainwestowac
to by budowali co§ w zgodzie z planem, a by¢ moze zniechecily ich zapisy w
planie, ze musza si¢ dostosowaé do konserwatora zabytkéw, zachowanie linii
zabudowy.

Marcin Kurczyna-Co napiszemy w naszym stanowisku?

Jerzy Wierchowicz- Pan Surmacz idzie bardzo daleko, ja nie widze podstaw
do takich wnioskéw.

Jerzy Synowiec- Niewatpliwie pewne pochopnoéci niekorzystne tutaj
wystepuja, ktére mogly stanowi¢ podstawe do pewnych domystow.

Jerzy Wierchowicz- Nie mozemy postugiwac sie domystami.

Marek Surmacz- Chronologia wydarzeni, ustalamy plan zagospodarowania
przestrzennego. Prezydent moéwi gwarantuje bedzie tam miejsce na instytucje
miejskie, tak brzmiacy zapis gwarantuje nam, itd. Wokét tego wystepuja
specjaliéci, ktérzy potwierdzajg, ze tak, oczywiscie bedzie budowane zgodnie
z prawem, jak jest taki zapis w planie musi by¢ budowane. Co sie okazuje,
plan do niczego nie zobowiazuje, bo wystarczyto tylko inaczej sformutowac
zapis w tym planie, czyli to oraz i enumeratywnie wymienic¢ to, do czego byt
zobowigzany inwestor? Tak przyjeto zapis, pytanie czy w zlej wierze? Czy
aby moéc w przysztosci manipulowac tym, zeby odstapic¢ od tego wymogu? Ja
uwazam, Ze w tamtym momencie jeszcze nie. Natomiast w chwili, kiedy
rozpisywano przetarg i ustalono wagi w taki sposéb, ze to administracja
decyduje, urzednicy decyduja o wyborze koncepcji, czyli tak naprawde o
wyborze kontrahenta, inwestora a cena jest rownoprawnie szacowana jak
przyjecie koncepgji, czy przedstawienie projektu rozwigzania to praktycznie ta
funkcjonalnos¢ rozstrzyga. Kwestie wiarygodnosci finansowej zalatwiaty te
dokumenty, ktére kazdy inwestor mial obowigzek przedlozy¢ przed




uruchomieniem procedury przetargowej. Oddano w rece urzednikéw wyboér
inwestora. Uzyskanie ceny w zwigzku z tym nie bylo priorytetem, uzyskanie
ceny przestalo by¢ dla miasta priorytetowe. Zgtasza sie jeden inwestor, o
czym to $wiadczy?

Jerzy Wierchowicz- ze niby pod niego ustawiono?

Marek Surmacz- Inni widzg, co si¢ w miesScie dzieje, po co sklada¢ papiery,
zadawac sobie trud.

Jerzy Wierchowicz- Akurat ten jeden uznal, ze warto zainwestowaé¢ w to
miejsce.

Marek Surmacz- Akurat temu jednemu skladamy poézZniej r6zne deklaracje.
Przyjmujemy koncepcje, ja sie domyslam, ze on jest swiadomy, w co
inwestuje, wiec wystepujac o pozwolenie na budowe moégt juz wtedy przyjsé
do miasta i powiedzie¢, ze tego nie bede robil, tego nie bede robit, bo mam taki
problem, bo mam taka koncepcje. Nie, on w pierwszej wersji przedkiada
wniosek o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe, przedkiada projekty
techniczne, ktére odpowiadaja koncepcji pierwotnej, przetargowej. Na to
dostaje, ...

Marcin Kurczyna- To mozna snué przypuszczenie, ze na tym etapie urzednicy
miasta byli przekonani, ze musi zrobi¢ to wszystko i taka informacje
przekazywali. Dopiero gdzie$ pdzniej pojawia sie to przeSwiadczenie, ze
wecale nie jest tak jak myslano na poczatku tylko jest zupelnie inaczej.

Marek Surmacz- OtrzeZwienie nastepuje po rozmowie Prezydenta z
kontrahentem i deklaracja 4 min zt.

Marcin Kurczyna- Na tym etapie urzednicy juz wiedzieli, ze tak nie jest,....
Marek Surmacz-Mam w zwiazku z tym pytanie, czy Prezydentowi Miasta w
ogoble wolno podejmowac nieformalne tego typu negocjacje, ktére wywoluja
tak daleko idace skutki prawne dla miasta?

Marcin Kurczyna- O jakich skutkach prawnych teraz méwimy?

Marek Surmacz- O rezygnacji, a nie oczekiwaniu.

Marcin Kurczyna- Moim zdaniem negocjacje Prezydenta mozemy ograniczy¢
jedynie do stwierdzenia, ze przyszed! do niego Pan prezes i powiedzial, ze on
chcac wejs¢ w miasto budujac sobie dobry wizerunek deklaruje, ze
zainwestuje 4-5 mIn zt odpowiedzial, ze fajnie bardzo sie cieszymy i warunki
ustalimy sobie w odrebnym porozumieniu.

Marek Surmacz- Nie ma zadnych dokumentéw, nie ma zadnych notatek z
tych negocjacji, czy wolno w ogoéle Prezydentowi negocjowac nieformalnie?
Podejmowac ustne zobowigzanie?

Jerzy Wierchowicz- Wszelkie rozmowy, wszelkie nawigzywanie kontaktéw,
wszelkie propozycje sa wlasnie czyms takim. Najpierw sie rozmawia, jesteScie
zainteresowani, czy nie jestescie zainteresowani, jezeli tak to tak.

Marek Surmacz- Jeste$ Prezydentem miasta i nie uczestniczy w tym urzednik
sporzadzajacy stenogram takiej rozmowy? To jest 2008r. ja pamietam, ze szum
wokot tej sprawy zrobit sie jesienia 2008r.
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Jerzy Wierchowicz- Szum, ze co?

Marek Surmacz-Kwota 4 min zl, Ze umowa nieformalna, artykuly prasowe.
Nastepnie zapada kompletna cisza, w tym czasie we wrze$niu wydawane jest
nowe pozwolenie na budowe, ono zdejmuje juz oczywiscie zobowigzania
wynikajace z pierwszego pozwolenia na budowe. Kompleks jest juz
szczuplejszy, poziomy w zabezpieczenia pozarowe, iloé¢ bokséw garazowych,
czyli ile§ tam rzeczy sie przeprojektowuje za zgoda wladz miasta odstepujac
od pierwszej decyzji, ktéra sie przeciez uprawomocnita i praktycznie moim
zdaniem,...

Marcin Kurczyna- Znowu Pan idzie w kierunku pozwolenia na budowe, a
przeciez inwestor moze taka decyzje wzia¢ i oprawi¢ w ramke i przez 30 lat
nic nie robi¢ nie budowa¢. Decyzja to jest tylko okreslenie jego uprawnien, ze
on ma uprawnienie do tego zeby na wlasnym terenie realizowac taka
inwestycje, na ktéra miasto sie zgodzilo, ale wcale tego nie musi robié. Ma
decyzje pozwolenie na budowe, ktére wygasnie po 5 latach.

Marek Surmacz- Mam pytanie na inny wariant postepowania Prezydenta.
Zjawia sie klient i méwi, nie zgadzam sie na ta koncepcje, na realizacje
koncepcji, na ktérg zostalo wydane pozwolenie na budowe w pierwszej wersji
wobec tego czy Prezydent nie byl zobowigzany wobec odstgpienia od
koncepcji w Swiadomosci, ze jednak nie moze wyegzekwowad spraw
okreslonych w przetargu a one ograniczaly w pewien sposéb caly proces
postepowania, czy to nie byt atut zeby odstapi¢ od przetargu i od zawarcia
umowy?

Marcin Kurczyna- Sprzedajacy okreslit sobie tak warunki nie mogac
zobowigza¢ inwestora do realizacji tej inwestycji. Okredlenie 40% na
koncepcje, co, do ktorej oni mogli, ale nie musieli, moga robi¢, co chca, to jest
ewidentny biad. Tylko potem problemy techniczne wokét tego, o czym Pan
moéwi, dalej sie z tym nie zgadzam, co Pan sugeruje. Formalnie to inaczej
wyglada niz Pan méwi w tej chwili.

Marek Surmacz- To mozna przelozy¢é w ten sposéb, ze miasto bylo naiwne,
glupie, niekompetentne, a nabyweca byt oszustem?

Jerzy Wierchowicz- Nie.

Marcin Kurczyna- Nie.

Marek Surmacz- Ja mowie, ze tak.

Marcin Kurczyna- Dlaczego Pan tak sadzi?

Marek Surmacz- On wiedzial, Ze miasto nie moze wobec niego wymagac tego,
czego oczekuje, on byt $wiadomy tego.

Jerzy Synowiec- Nabywca byl graczem biznesowym, miat za nic kompetencje
miasta, z jednej strony fachowcy a z drugiej dyletanci. Od poczatku w prasie
zapewniano, ze bedzie tam obiekt kultury, ze miasto tak Swietnie
wynegocjowalo, ze bedzie co$ trwalego, ze bedzie takie miejsce, jakiego w
Gorzowie nie ma, ale nadal nie ma. Nie ma.

Jerzy Wierchowicz- Wszystko dzialo sie zgodnie z prawem.
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Marek Surmacz- Czy bez znaczenia bylo to, ze to byl w tym czasie sponsor
Klubu sportowego w Gorzowie, wiodacy?

Marcin Kurczyna- To jest wszystko, co Pan bedzie chcial ujac¢ i jak Pan to
skomentuje to sie domyslam, ale to jest kwestia oceny kazdego z nas. Mamy
stworzy¢ raport, ktéry musimy przyjac to ja bym proponowat ograniczy¢ sie
do faktéw. Przygotowanie przetargu bylo dla miasta niekorzystne.

Marek Surmacz- Czy teza o wprowadzaniu w biad radnych przy uchwalaniu
planu?

Marcin Kurczyna- To jest kwestia, ale my nie byliSmy woéwczas radnymi.
Marek Surmacz- Abstrahuje od tego, kogo tylko, czy w ogoéle?

Jerzy Synowiec- Niewatpliwie, podawano argumenty, bardzo Iladne
argumenty i istotne a tego nie bylo, to oczywiste, ze wprowadzono ich w biad.
Jerzy Wierchowicz- WypowiedZ p.Guzendy jest taka jednoznaczna
rzeczywiscie. Zapewniat radnych, ze jak podejma,....

Marek Surmacz-Czy warto$¢ nieruchomosci, cena wywotawcza byla okreslona
na poziomie odpowiednim?

Marcin Kurczyna- Trudno oszacowac.

Marek Surmacz- Biorac pod uwage sprzedawane réwnolegle w tym samym
czasie, niewielkie dzialeczki pod plomby, budownictwo mieszkaniowe.

Jerzy Wierchowicz- Jaka jest skala porownawcza?

Marek Surmacz- Bylo 258 z1/m? wyszlo pod sklep wielko-powierzchniowy,
pod Nova Park to byt 2007r., a na przyklad dzialka niezabudowana przy
ul. Wyszynskiego na przetargu uzyskuje cene 219 zt/m?2. Cele mieszkaniowe to
nie jest ten typ uslug, nie jest bardziej zyskowne.

Jerzy Wierchowicz- Sadzisz, ze dziatalnoé¢ Nova Park jest bardziej zyskowna?
Marek Surmacz- Tak zdecydowanie, sklepy wielko-powierzchniowe sa
bardziej zyskowne.

Jerzy Wierchowicz- Czynsz jest dochodem statym, ptaconym, itd., a tutaj jest
ryzyko handlowe.

Marek Surmacz- Wynajmowanie mieszkan jest porownywalne.

Jerzy Wierchowicz- Jezeli jest poréwnywalne to jest to samo. W Nova Park jest
bardzo duzo wolnych pomieszczeni, polowa jest jeszcze nie zajeta. Ryzyko
dziatalnosci handlowej jest wieksze niz wybudowanie pod wynajem
mieszkan.

Marcin Kurczyna- Czy pan przewodniczacy przygotuje projekt stanowiska?
Jerzy Wierchowicz -Pan Surmacz jest przekonany o nieprawidlowosciach, ale
nie wszyscy sie z tym zgadzaja.

Marek Surmacz- Gléwne tezy, wprowadzenie w btad radnych, niekorzystne z
punktu widzenia interesu miasta rozpisanie przetargu z tymi wagami i itd.
Jestem w ogole przeciwny oddawania decyzji urzednikom, bo zaraz otwiera
sie ogromne pole do réznego rodzaju uznaniowosci, nie méwie juz o korupgji.
Jerzy Wierchowicz- To, ze urzednicy okreélili te wagi to nie jest naruszenie
prawa.
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Marek Surmacz- Najbardziej obiektywna, najbardziej uczciwa i nie
podlegajace dyskusji jest cena.  Kto§ kupuje na te cele, plan
zagospodarowania mial by¢ zabezpieczeniem intereséw miasta, nie okazat sie
zabezpieczeniem tych intereséw. Kwota 10 mIn z! uzyskana w centrum
miasta, praktycznie zaraz za mostem. Dzialanie niekorzystne generalnie,
niekompetencja urzednikéw.

Jerzy Wierchowicz- Kto fizycznie opracowat te warunki?

Marek Surmacz-Jezeli chodzi o zbycie nieruchomosci to p.Napiorkowska.
Jerzy Wierchowicz- Pytalismy o to?

Marek Surmacz- Oni twierdzili, ze im zalezalo na zrealizowaniu okreSlonej
koncepdji, a jak sie okazalo po czasie nie wiedzieli, ze tak nie mozna, ze to nie
jest wiazace. Ja wowczas przytoczylem ten przykltad z 1992r., kiedy
wystawiliSmy na przetarg EMPIK i p.Rzeszewski bardzo si¢ upieral, aby
zachowa¢ funkcje czytelni. Wéwczas juz méwiono, ze nie mozna ingerowac
w prawo wlasnosci.

Jerzy Wierchowicz- Pan Surmacz sam sobie przeczys,...

Marek Surmacz- Ja o tym moéwilem podczas dyskusji nad planem, ze nie
mozna narzuci¢ inwestorowi, a nas upewniano, ze te zapisy, tak
sformutowane i tak umieszczone gwarantuja, ze te funkcje musza by¢
zrealizowane. Jak przystepuja do sprzedazy, do nabycia tej nieruchomosci
okazuje sie ,ze nie musza by¢ realizowane, ze sg alternatywne albo to albo to?
Jerzy Wierchowicz- W przypadku EMPIKU doszto do takiej samej sytuacji.
Marek Surmacz- W przypadku EMPIKU bylo wiadomo, ze nabywca byt
KODAK, czy EMPIK sie przeorganizowal w jakas spétke z KODAK-kiem, w
kazdym razie dzierzawili to od miasta i chcieli kupi¢ na wtasnos¢, chodzito o
to czy mozna jakie$ prawa ograniczajace ewentualnie swobody dysponowania
i wtedy wyszlo, ze nie, absolutnie nie mozna. W tym przypadku
przypominatem wtlasnie ta sytuacje, moéwilem, ze nie mozna i dlatego
mowiono, ze zaproponowano Ww taki sposéb zapisy, ktére 100% gwarantuja,
ze te funkcje w tym projekcie musza by¢ wykonane. Okazalo sig, ze nie, wiec
pytanie, czy to bylo Sswiadome wprowadzenie w biad, czy niekompetencja
urzednikow? Jezeli wtedy tkwiono w tym bledzie, to tkwiono w chwili
rozpisywania przetargu, rozstrzygania przetargu i wydawania pierwszego
zezwolenia na budowe. Nie wyobrazam sobie, zeby inwestor majac narzucone
te 3000m? na cele jakie$ tam kultura, sztuka, dziatanie niekomercyjne Scisle
rzecz biorac mial wydawaé miliony zlotych na inwestycje. Dlatego upatruje,
ze przelomowa byla ta deklaracja, czy uzgodnienie Prezydenta, ktéra
zmieniono cala koncepcje budowy Nova Park. Chcialbym jeszcze zobaczy¢
dokumenty. Wniosek inwestora o zmiane decyzji o pozwolenie na budowe.
Jerzy Wierchowicz- Nie wiadomo jak inwestor uzasadniat ten wniosek?
Marcin Kurczyna- Wniosek nie musi by¢ uzasadniony, jezeli jest zgodne z
przepisami to uzasadnienia nie trzeba przedktadac.
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Marek Surmacz- Mnie interesuje, czy jest po dacie porozumienia z
Prezydentem.

Marcin Kurczyna- Wniosek o zmiane decyzji jest doktadnie z 22 lipca 2008r.
Jerzy Wierchowicz- Kiedy byla deklaracja Prezydenta?

Marcin Kurczyna- Deklaracja jest z kwietnia 2008r., cztery miesigce jest
miedzy deklaracjg a wnioskiem.

Marek Surmacz- Dobrze to w takim razie nie bedziemy pisa¢ tych wnioskéw.
Proponuje ustali¢ termin nastepnego posiedzenia komisji. Ja przygotuje
projekt sprawozdania i rozesle e-mail.

Marcin Kurczyna- Projekt mozemy uzgodni¢, konsultowaé¢ droga
elektroniczng, a podzZniej wyznaczymy termin posiedzenia i przyjmiemy
stanowisko.

Marek Surmacz-Dobrze, przygotuje projekt stanowiska i rozesle do panoéw.
Zamykam posiedzenie komisji.

Protokotowata
D.Korenczuk
Przewodniczacy Komisji
(-)

Marek Surmacz



