Uchwata Nr XX/195/2011
Rady Miasta Gorzowa WIkp.
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wikp.
w rejonie ulic: CzereSniowej i Walczaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ({j. Dz. U. z
2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 130 poz. 871) Rada Miasta Gorzowa WIkp. uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LXXX/1233/2010 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 25 sierpnia 2010 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic: Czeresniowej i Walczaka, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajq ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.”, uchwalonego uchwatg Nr XII/131/2003 Rady Miasta
Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003 r., zmienionego uchwatg Nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta
Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia 2006 r., zmienionego uchwatg Nr LXV/1046/2009 Rady Miasta
Gorzowa WIlkp. z dnia 25 listopada 2009 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic: Czere$niowej i Walczaka, zwany dalej
,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wlkp., stanowigcy zatacznik nr 2,
3) rozstrzygniecie w sprawie wniesionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3,
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,65 ha w granicach okre$lonych na zatgczniku  nr1.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce, wyznaczong przez rzut
poziomy budynku, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych tj.:
schody zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe, o$wietlenie zewnetrzne itp.;



3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem literowym;

4) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen nieprzyjemnych
zapachow i podobnych.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

§3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i podziatu nieruchomosci.

1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy i poza granicg linii rozgraniczenia terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami U i UMW, z zastrzezeniem pkt 1);

3) zakazuje sie budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen od strony ulicy Czeresniowej — publicznej drogi zbiorczej (poza
granicami planu);

5) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci maksymalnej 1,8m i o przeswicie w rzucie
poprzecznym minimalnie 50%.

2. Nie wyznacza sie w granicach planu przestrzeni publicznych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o wielkosci minimalnie 2500m?, z zastrzezeniem pkt.
2);

2) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o wielkosci minimalnej 30m? pod obiekty
infrastruktury technicznej i drog;

3) nakazuje sie wyznaczanie nowych granic dziatek w sposob zapewniajacy obstuge kazdej dziatki
w zakresie infrastruktury technicznej oraz bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j.

§4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska.
1. Ustala sie ograniczenie ucigzliwo$ci do granic zajmowanej dziatki.

2. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko na podstawie
przepiséw odrebnych, z wytaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

3. Ustala sie, ze obszar planu jest objety ochrong przed hatasem, ktory pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje sie jako teren w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkacow, a dopuszczalne
poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

§5. Osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, obiektéw nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajgcych ochronie, obowigzana jest
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwy organ ds. ochrony zabytkéw lub Prezydenta Miasta Gorzowa
Wikp. Jednocze$nie zobowigzana jest zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, obiekty nieruchome i



nawarstwienia kulturowe i wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu
wydania przez wtasciwy organ ds. ochrony zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

§6. Ustalenia dotyczace infrastruktury komunikacyjnej:
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi przylegte do granic planu.
2. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacji podziemne;.

3. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych do obstugi terenéw poza granicami planu za zgodg i w
miejscu wskazanym przez Prezydenta Gorzowa WIkp.

§7. Ustalenia dotyczace urzadzen infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowe;.

3. Ustala sie odprowadzenie Sciekow sanitarnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j.

5. Ustala sie gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z gminng politykg zagospodarowania odpaddw.

6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez istniejaca sieC gazowg na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

7. Zasady zaopatrzenia w energie cieplng;

1) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie z wykorzystaniem paliw gazowych, energii elektrycznej oraz energii
odnawialnej.

8. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez istniejaca siec elektroenergetyczna;

2) ustala sie zasilanie z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych poza
granicami planu;

3) dopuszcza sie lokalizacie wbudowanych w istniejace i projektowane budynki stacii
transformatorowych 15/0,4 kV.

Rozdziat |l
Ustalenia szczegGtowe

§8. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego
obowigzuja;

1. Przeznaczenie — ustugi w tym hotelarskie i gastronomiczne.



2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci maksymalnie 12%;
2) ustala sie wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 18m;
3) ustala sie budowe maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych;
4) dopuszcza sie budowe 5 kondygnaciji jako cofnietej o minimum 50cm od zewnetrznej krawedzi
zewnetrznej $ciany budynku.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) nakazuje sie zapewnienie minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;
2) nakazuje sie zapewnienie minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni sprzedazy
ustug.

§9. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW.

1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalnie 30% powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci maksymalnie 12%;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy od 4m do 18m;
3) ustala sie budowe maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych;
4) dopuszcza sie budowe 5 kondygnacji jako cofnigte;.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) nakazuje sie zapewnienie minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;
2) nakazuje sie zapewnienie minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni sprzedazy
ustug;
3) nakazuje sie zapewnienie minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§10. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwaty nr LVI911/2009 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z
dnia 24 czerwca 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic: Walczaka, Czeresniowej i Pitsudskiego.

§11.1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW ustala sie stawke w wysokosci 1% dla wszystkich
terenéw w granicach planu dla ustalenia jednorazowej opfaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw w
granicach planu dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.



§12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa WIkp.
§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta
Grazyna Wojciechowska



